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LEMASOLEV
BUSSIPEATUS

LAGEDI ALEVIK JOE TN EHITUSJARGNE KONTROLLMOODISTUS" ,AAMOS
ATLAS OU TOO NR 154-T-24, T

SOIDUTEE
KERGLIIKLUSTEE
.. KORGUSJOONED

22 TANAVAVALGUSTUSE POST
6
TANAVAVALGUSTUSE KAABEL / KAABLIKAITSE TORU

Haljastuslikud objektid:

II vadrtusklass (vaartuslik)

III vadrtusklass (oluline)

IV vddrtusklass (véhevdsdrtuslik)

V vddrtusklass (likvideeritav)

x O 00

puudub looduses

X LIKVIDEERITAVAD HALJASTUSLIKUD OBJEKTID:
OBJEKT NR 11
OBJEKT NR 25 likvideerida POS1 ulatuses

Alale ehitiste raj

)

e Hoone rajamiseks tuleb koostada néuetekohane ehitusprojekt ja taotleda ehitusluba kohalikust omavalitsusest.

o Maksimaalne krundi taisehitusprotsent 20%

e Lubatud ehitisealune pind 400—m? (sisaldab nii ehitusloa kohustuslike, kui mitte ehitusloa kohustuslike, pdhi- ja abihoonete pinda kokku)

e Hoonestusviis — lahtine

e Hoone +0.00 = 36.2-36.8 m

e Lubatud hoonete arv — iiks pdhihoone ja kuni kaks abihoonet

e Lubatud pdhihoone korruselisus — kuni 2 maapealset korrust ja 1 maa-alune korrus. Maa-alusel korrusel ei ole lubatud rajada eluruume

e Lubatud abihoone korruselisus —1 maapealne korrus

e Lubatud pdhihoone maksimaalne kdrgus —kuni 8m

e Lubatud abihoone maksimaalne kérgus —kuni 5m

e Katuseharja suund — soovitavalt teega paralleelselt voi risti

e  Lubatud katusekalle katuse kalle 15-40°, valida kontaktvoondis paiknevate elamute katuste valdavast pohikaldest Iahtuv lahendus

o Hoone vormikeel ja viimistlus — arvestada kontaktvodndi arhitektuurse vormikeelega ning kasutada sellele sobivaid lahendusi.

e Vbib kasutada ja omavahel kombineerida erinevaid materjale, jargida kontaktvéondi Uldist lahendust. Valtida tuleb naturaalseid materjale
imiteerivaid viimistlusmaterjale. Hoonete vélisviimistluses kasutada looduslikke ja loomulikke varvitoone. Abihooned ja piirded peavad
sobituma pdhihoonega. Kavandatav hoonestus ei tohi erineda naaberkinnistutel paiknevast hoonestusest jarsult.

e Lubatud vaikseim tulepiisivusklass — TP 3, tuleplsivusklassi tapsustada hoonete projekteerimise kaigus

e Parkimine lahendada omal krundil (min 5 parkimiskohta)

o Ule 10 parkimiskoha kavandamisel on ehitusseadustiku kohaselt vajalik kavandada elektriautode laadimistaristu

e Planeeringu koosseisus kavandatavad riigiteega ristuvad tehnovérgud tuleb rajada kinnisel meetodil

e Jaatmete kogumine naha ette krundi territooriumil

e  Piirdeaiad — Lubatud on vérkpiire hekiga (mis on piirdega sama kérge), kinnistute vahel véib olla vorkpiire. Piirdeaia kérgus on kuni 1,5 m,

lahtuda naaberkinnistutega harmoneeruvatest lahendusest. Piireaed rajada kinnistu piirile, piirdeaia valimus ja asukoht kooskdlastada
naaberkinnistu omanikuga. Varavad ei tohi avaneda tee poole.

e Hoonete projekteerimisel jargida energiatdhususe miinimumndudeid (Ettevétlus- ja infotehnoloogiaministri 11.12.2018 maéruses nr 63
.Hoone energiathususe miinimumnduded*) ning arvestada aastal 2020 kehtima hakanud liginullenergiahoone projekteerimisnormidega.

*  Hooned projekteerida vastavalt standardile EVS 842:2003 Ehitise heliisolatsiooninduded. Kaitse miira eest ja vastavalt standardile EVS

840:2023 ,Juhised radoonikaitse meetmete kasutamiseks uutes ja olemasolevates hoonetes”

Hoone eskiisprojekt tuleb kooskdlastad Rae valla arhitektiga.

Krundi hoonestuse, parkimise, jadtmete kogumise ja haljastuse asukoht on pdhimétteline ja lahendatakse edasisel projekteerimisel.

Hoonete asukoht ja orientatsioon tuleb valida selliselt, et ka olemasolevas naaberhoones oleks tagatud piisav insolatsioon.

Hoonete ehitusjoon on valitud naaberkruntide pdhihoonete asukoha jargi. Kuna ehitusjoon piirkonnas ei ole iihtlane, siis

parkimiskohtadele piisava ruumi tagamiseks on lahtutud Jée tn 5 krundi pdhihoone ehitusjoonest.

o Avripinna kasutamine ei tohi hairida piirkonna elamuid. Ei ole lubatud hairinguid pdhjustav &ritegevus nagu naiteks autoteenindus- ja
remont, baarid, pubid, 66klubid jms.

e Kdik arendusalaga seotud ehitusprojektid, mille koosseisus kavandatakse tegevusi riigitee kaitsevoondis, tuleb esitada Transpordiametile
ndusoleku saamiseks.

e  Tehnovérkude kavandamisel teemaale tuleb lahtuda Transpordiameti junendist ,N6uded tehnovdrkude ja -rajatiste teemaale
kavandamisel” toodud pdhimétetest ning tehnovdrkude kavandamisel riigitee piirides ja tee kaitsevédndis tuleb projektid kooskdlastada
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PLANEERITAVA ALA PIIR
OLEMASOLEVA KATASTRIUKSUSE PIIR

MOODUSTATAVA KRUNDI PIIR
UKSIKELAMU MAA ARIMAA KORVALFUNKTSIOONIGA KUNI 40%

MUU HALJASMAA JA VEEKOGUDE MAA

PLAN HOONESTUSALA

PLAN EHITUSJOON

PLAN HOONE SOOVITUSLIK ASUKOHT

MOODUSTATAVA KRUNDI POSITSIOONI NUMBER

Krundi sihtotstarve % detailplaneeringu liikides

Max hoonete |Max hoonete
alune pind m? |arv krundil
Korruste arv Maa-aluste Krundi pind m?
pdhihoone/abihoone |korruste arv
pohihoone

Korgus m

PAAS PLAN ALALE

PLAN MAHASOIT JA PARKIMISALA

PLAN VEETORU VOIMALIK ASUKOHT
PLAN KANALISATSIOONITORU VOIMALIK ASUKOHT

PLAN KINNISTU SISESE MADALPINGE ELEKTRI MAAKAABLI VOIMALIK

ASUKOHT

PLAN 0,4kV MADALPINGE ELEKTRIMAAKAABLI VOIMALIK ASUKOHT

PLAN EL LITUMIS- JA JAOTUSKILP
PLAN TEHNORAJATISE KAITSEVOOND

PLAN SADEVEE VOOLUSUUNAD

AVALIKU JAATMETE SORTEERITI KOGUMISE
KONTEINERITE SOOVITUSLIK ASUKOHT

ELAMU PRUGIKONTEINERI SOOVITUSLIK ASUKOHT

SAILIV PUU JUURESTIKU KAITSEALAGA ELAMU JA ARIMAA
KRUNDIL

EHITUSE AEGSE SAILITATAVATE PUUDE KAITSEKS RAJATAVA
AIA ASUKOHT

PERSP KORGHAJASTUS

PERSP HEKK
PERSP LIKVIDEERITAV ELEKTRI MAAKAABEL
OLOL PUU/POOSAS

OLOL HOONE

OLOL KASVUHOONE

PERSP ELEKTRILIIN

OLOL ELEKTRI MAAKAABEL

OLOL SIDETRASS

OLOL UK KANALISATSIOONITORU KAEVUGA

OLOL UV VEETORU KAEVUGA
OLOL SADEVEE KANALISATSIOON

OLOL TEHNOVORGU KAITSEVOOND

OLOL TEE

OLOL PUURKAEV KAITSEVOONDIGA R=50m, VOONDI MUUTMISE
ETTEPANEK PK HOOLDUSALA 10m (tegemist on {he kinnistu tarbeks

kasutatava puurkaevuga, mille eeldatav veevétt on vaiksem kui 10 m3/d)

KINNISMALESTIS ASULAKOHT KAITSEVOONDIGA (kv ulatus
50m maélestise piirist)

PIRITA JOGI/Léheliste kudemis- ja elupaigad KLO3002558

PIRITA JOE KALLASTADA 4m

PIRITA JOE VEEKAITSEVOOND (10m)
PIRITA JOE EHITUSKEELUVOOND (50m)
PIRITA JOE PIIRANGUVOOND (100m)
TEEKAITSEVOOND

LAGEDI BUSSIRING

OLOL TULETORJEVEE HUDRANT NR 607
TOORAADIUSEGA 150m

PLAN PIIRE

PLAN VARAV

PERSP ULEKAIGUKOHT

PERSP JAJG- JA JALGRATTATEE  LIGIPAAS BUSSIPEATUSESSE

AVALIKELE PRUGIKONTEINERITELE SEATAV IKO ALA

LUMELADUSTUS JA SADEVEE IMMUTUSALAD

POS 2 LIGIPAAS MILLE ULATUSES SEADA
SERVITUUT

NAHTAVUSKOLMNURK

RIIGITEE ALUSE MAA ALA, MILLE ULATUSES TEHNOVORKUDE NING JALGRATTA- JA
JALGTEE RAJAMISEKS OLEMASOLEVAD EBASEADUSLIKUD OBJEKTID JA HALJASTUS
VAJADUSEL LIKVIDEERITAKSE. SAILITATAKSE OLOL TEE KUIVENDUSKRAAV.

Andmed k id d isek positiooni tunnus servituudi vajadus
Keunidi s::mtest 1. Kavandatava elektrikaabli kaitsevééndi (1+1m) krundile jadvas ulatuses seada
sihtotstave i 5 i
posie | Crundiplaneeritud) . g, [MOodustatalae (Iasta al‘t’ ger;(irtuut:o s 'df:a e kanalisatsioonitorude kaitsevadndite (2+2m) krundile
P . Ve Ve * b . Kavandatavate unhise vee- ja nalisatsioonitoruae I voondite (2+2m) krundil
sihtotstarve suurus m> kinnistutest katastritksuse o B30 H0A%00% jaavas ulatuses seada servituut vorguvaldaja kasuks.
liigile) 3.Pos2 ligipaasuks vajaliku ala ulatuses seada servituut pos2 omaniku kasuks.
— — L 4. Avalikult kasutatavate jaatmekonteinerite alale seada IKO Rae valla kasuks.
1 EPE0/A40 2093 65301:013:0504 |M 1. Kavandatava elekirikaabli kaitsevoondi (1+1m) krundile jaavas ulatuses seada
2 ML30/V10 2120 65301:013:0504 (M servituut vérguvaldaja kasuks.
2 65301:013:0504 2. Kavandatavate Uhise vee- ja kanalisatsioonitorude kaitsevéondite (2+2m) krundile
jaavas ulatuses seada servituut vérguvaldaja kasuks.
Lisaks seada servituudid kéikidele planeeri le tehr le, mis jaavad valia poole planeeringuala vastava
tehnorajatise kaitsevoondi ulatuses tehnorajatise valdaja kasuks. Servituudi alad tapsustada, peale rajamist, teostusjooniste
baasil.
Kruntide ehituséigus
= lubatud suurim 2
il i |U:atUda|5nUU"m fubatud St et I:: afu?:uurll:" dil [tulepUsivusklas |parkimiskohtade al
pos nr  |krundi ehitisealune pind ror:f:elisjs hoonete kérgus m  |korruselisus (ei 6:::1eoon:rlvabirll1]20n su PHSIV zaoo:rrsﬁi dukiial rravtas arhitektuurinduded piirangud
pindalam?® |pind m? Shihoone/abihoone | PEhincone/abihoone ole lubatud P jalg
P rajada eluruume)
o
1 2093 400 2/ 8/5 1 112 TP3 10112 il
nduded vt seletuskiri
2 2120 0 0 0 0 0 0 vt seletuskiri

Transpordiametiga.
Nouded kaevetoode tegemisel:

e Valminud projekt kooskdlastada Muinsuskaitseametiga. Projekti kooskdlastus vdib toimuda ehitusloa- vdi ehitusteatise menetluse kaigus.

*  Enne kinnismélestise alal ja mélestise kaitsevoondis planeeritud tdode algust esitada Muinsuskaitseametile tdode tegemise teatis (MuKS
§ 59 Ig 3; https://register.muinas.ee/public.php?menulD=worknotice). Teatise esitamine Muinsuskaitseametile ei ole vajalik, kui projekt on
eelnevalt ametiga kooskélastatud.

e Kogu projekti alal peab kaevetdddel arvestama arheoloogiliste leidude ja arheoloogilise kultuurkihi ilmsikstuleku véimalusega.
Muinsuskaitseseadusest tulenevalt (§ 31 Ig 1, § 60) on leidja sellisel juhul kohustatud t66d katkestama, jatma leiu leiukohta ning teatama
sellest Muinsuskaitseametile.

e Vdimalusel minna kaevetega maapinna sisse minimaalselt ja kavandada hoonestusala taitmine selliselt, et ei Uletata naaberelamukrundi
maapinna kdrgust.

e Arvestades arheoloogilise eeluuringu tulemusi, tuleb edasistel kaevetdddele kaasata arheoloog (uuringumeetod: arheoloogiline jalgimine).

Markused:

1. Alusplaanina kasutatud SBB OU t66d nr T-12-24

koordinaadid L-EST 97 sUsteemis, kdrgused EH-2000 siisteemis,

plaanile kantud digitaalsed katastriliksuste piirid saadud Maa-ametist 27.02.2024
kihil PIIR esitatud piirijoonte asukohad on informatiivsed

2.J6e tn osas kasutatud alusplaanina "Lagedi alevik J6e tn ehitusjargne
kontrollméédistus" ,Aamos Atlas OU 66 nr 154-T-24, teostatud 12.11.2024.

3. Suurel plaanil kasutatud alusplaanina Maa- Ja Ruumiameti hibriidkaarti
tehnovdrkudega.

T66 nimetus DP koostamise korraldaja Huvitatud isik
Lagedi alevik Joe tn 1 kinnistu ja l&hiala detailplaneering Rae vald TRV OO
Arukiila tee 9, Mai tn 21/1,

Joonise nimetus Jiiri alevik 75301 N&mme linnaosa,

P6hij00nis Tel: 605 6750 116?1 Tallinn,
Kontakt: info@rae.ee  Haru m.aakond

To6 teostaja - Kontakt:

SALA TERRENA OU www.salaterrena.ee marekc@hot.ee
Reg nr: 12902009 Assistent Maastikuarhitekt Kuupéev T66 nr
Aadress: Liiva tee 2 Grete-Loviis Saar Eneli Niinepuu 25.08.2026 DP1282
Lagedi 7530, Harjumaa ) o . T
Info@salaterrena.ee Diplomeeritud sisearhitekt Volitatud maastikuarhitekt tase 7 MéGtkava Joonise nr

’ Kutsetunnistus nr 155388

Tel: 5110394 1:1000 4
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